T.C.
' KIRKLARELi. iL OZEL iDARESI
Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii

ILAN

Kurklareli ili, Pehlivankdy Ilgesi, Kustepe Koyii, 583 parsel numarali tasinmaz {izerinde
“Gelisme Konut Alan1 (Seyrek Yogunluklu) — (50 kisi/ha altinda)’> amagli 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 ve “’Gelisme Konut Alan1>> amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani il
Genel Meclisi’nin 03.08.2022 tarih ve 356 sayili karari ile onaylanmustir.

S6z konusu il Genel Meclisi Karar1 ve planin bir 6rnegi 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin b fikras1 geregince, 18.08.2022 giiniinden itibaren 30 giin (1 ay) siireyle il Ozel
Idaresi — Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii ilan panosuna asilmak suretiyle askiya
¢ikarilmstir.

Konu hakkinda detayl bilgiler Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigiinden aliabilir.



T.C.
KIRKLARELI iL OZEL iDARESI

IL GENEL MECLIS KARARI
Donemi 2022 Karar Tarihi 03/08/2022
Toplanti | Agustos Karar No 356
Birlesim |3 Oturum 1

Konusu |Kirklareli i, Pehlivankdy Ilgesi, Kustepe Koyii, 583 parsel numarali taginmaz iizerinde
“Konut Alan1” amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 yapilmas1 hakkinda"Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan
raporun goriisiilmesi.

. I1 Genel Meclisi, 03/08/2022 Carsamba giinii saat 10:00°da, I1 Genel Meclisi Toplant: Salonunda
I1 Genel Meclis Bagkan1 Aydin KARAKOC un Baskanliginda, 22 {iyenin katilimiyla toplandi.

Il Genel Meclisinin Agustos ay1 toplantis1 {iciincii birlesimine ait giindemin yirmiyedinci
maddesinden onyedinci maddesine alinan, Il Genel Meclisinin 07/07/2022 tarih ve 317 sayili kararina
istinaden; Kirklareli Ili, Pehlivankdy Ilgesi, Kustepe Koyii, 583 parsel numarali tasinmaz iizerinde
“Konut Alan1” amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
yapilmasi hakkinda'" Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun gériisiilmesine
gecildi.

KARAR:

“Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporda; Kirklareli Ili,
Pehlivankdy Ilcesi, Kustepe Koyii, 583 parsel numarali tasinmaz iizerinde ’Konut Alani’” amagh
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifi hususunda inceleme
yapilmasi konusu II Genel Meclisi tarafindan komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz Il Ozel Idaresinin ilgili birim yetkilileri ile birlikte séz konusu alana iligkin

asagidaki bilgilere ulagmistir.

Teklif edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanmasina esas olarak ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinmis, Cevre Diizeni Plani’nin 3.3.1.3
maddesine gore hazirlanan planlarda plan notlari:

1. 1/25.000 Olgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plam Plan ve Hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Konut alaninda 1/25.000 6l¢ekli plan hiikiimlerinin 3.3.1.3. K6y Yerlesim Alanlart baglikli
maddesinde belirtilen Konut amagli yapilar yapilabilir.

3. Gelisme Konut Alaninda Insaat Alani ve Yapilasma Kosullari; Ayrik Nizam, Taban Alani
Katsayis1 (TAKS):0,30, Kat Alani Kat Sayis1 (KAKS):0,60, Maksimum Yapi1 Yiiksekligi
(Yengok):6,50m (2 Kat) olacaktir. Zemin katin tarima yonelik araclarin depolanmasi igin
kullanildig1 yapilarda Maksimum yiikseklik (Yencok): 7.5m (2 Kat) olacaktir. Bu durumlarda
Zemin kat kesinlikle ikamete yonelik kullanilamaz.

4. Yapi Yaklasma Mesafesi; Ara¢ yolundan 5Sm, Yan bahge ve park alanindan 3 metredir.

Plan Onama Siniri, 583 parselin tamamini kapsamaktadir.
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P.C.
KIRKLARELI IL OZEL iDARESI
IL GENEL MECLIS KARARI

Donemi | 2022 Karar Tarihi 03/08/2022
Toplant1 | Agustos Karar No 356
Birlesim |3 Oturum 1

Konusu |Kurklareli Ili, Pehlivankoy Ilgesi, Kustepe Koyii, 583 parsel numarali tasinmaz {izerinde

“Konut Alan1” amagli 1/5000 ngekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani yapilmas: hakkinda"Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan
raporun goriisiilmesi.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

[fraz Kosullar; Minimum cephe: 15m, Minimum derinlik: 20m, Minimum parsel biiyiikliigii: 500
m?'dir.

Yonetmeligin bahge mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmas: kayd: ile bir parselde, birden fazla
bina yapilabilir, maliklerin talebi halinde parsel tizerinde kat miilkiyeti tesis edilebilir. Toplu
uygulamalarda konut birimleri arasindaki mesafe minimum 6 metre olacaktir.

Maliklerin talebi halinde, ayni kullanim karar1 ve yapi nizam niteligi tasiyan imar parselleri, imar
adasi icinde tevhit edilerek yeni elde edilen imar parselleri tizerinde kat miilkiyeti veya kat irtifaki
tesis edilebilir.

Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda yonetmeliklerde belirtilen gekme
mesafelerine uyulmak kosuluyla birden fazla bina yapilabilir. S6z konusu parsellerde yapilacak
yapilara, yap1 ruhsati diizenlenmeden 6nce, yapilasma nizami, taban oturumu, binalar arasi kullanim
ve fonksiyon iliskilerinin belirtildigi vaziyet plan ilgili idarece (I1 Ozel Idaresi) onaylanacaktir.

Bir parsele birden fazla yapi yapilmasi durumunda kot her binanin kdse kotlarimin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Fakat yol kotundan 3 metreden yiiksek olan parsellerde tabi zemin kotu
ile ilgili olarak ilgili idarenin goriisleri ve onay1 alinir.

T.C. Kurklareli Valiligi I Saghik Miidiirliigii'niin 20.05.202 tarihli ve E-716 sayili yazis1 uyarinca
Meri Mevzuat gercevesinde Cevre ve Toplum sagliginin korunmasi adina tiim 6nlemlerin alinmasi
zorunludur.

Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan 583 parsel igin
hazirlanmis Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Sonu¢ ve Oneriler Boliimii
Hiiktimlerine uyulacak ve yapilacak yapilar i¢in Zemin Etiidii Raporu diizenlenecektir.

Imar uygulamas: yapilmadan yap1 ruhsat: diizenlenemez.

Konut amagli Yapilagmanin olacagi alanda, her tiirlii alt yapi tesisi parsel sahiplerince
karsilanacaktir.

Otopark ihtiyaci her parselin kendi i¢inde karsilanacaktir.

Planda ve Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger mevzuat
hiikkimlerine uyulacaktir.

Isbu rapor; adi gecen Kirklareli ili, Pehlivankdy Ilcesi, Kustepe Koyii, 583 parsel numarali

tasinmaz tizerinde “’Gelisme Konut Alan1’’ amach 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ve “Gelisme
Konut Alami (Seyrek Yogunluklu)-(50 kisi/ha altinda)’’> amach 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve 5302
say1li kanunun 10. Maddesine goére onaylanmasi goriisiiyle Meclis’in bilgisine ve takdirlerine arz olunur.
Denilmektedir.
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. T.C.
KIRKLARELI iL C)ZEL IDARESI
iL GENEL MECLIS KARARI

Donemi | 2022 Karar Tarthi | 03/08/2022

Toplant1 | Agustos Karar No 356

Birlesim |3 Oturum 1

Konusu | Kirklareli Ili, Pehlivankoy ngsi‘,‘ Kustepe Koy, 583 parsel numarali taginmaz lizerinde
“Konut Alanr” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani yapilmas: hakkinda'"Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan

raporun goriisiilmesi.

Meclisimizce konu hakkinda yapilan miizakereler ve oylama sonucunda; “imar ve
Baymdirhik Komisyonu’’ tarafindan hazirlanan raporun kabuliine, Kirklareli Ili, Pehlivanksy Ilgesi,
Kustepe Koy, 583 parsel numarali tasinmaz iizerinde “’Gelisme Konut Alan1”’ amacli 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani ve “Gelisme Konut Alani (Seyrek Yogunluklu)-(50 Kkisi/ha altinda)’’ amagh
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekansal Planlar

Yapim Yo6netmeligi ve 5302 sayili kanunun 10. Maddesine gore onaylanmasina,

Geregi icin karar 6rneginin, Il Ozel Idaresine tevdiine 03/08/2022 tarihinde “oybirligiyle” karar

verildi.
_ Aydmn KARAKOC _ Okay SERAN _Niiliifer EROL
Il Genel YreclisiBaskani 11 Genel Meclis Katibi I1 Genel Meclis Katibi
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JEOIT YUKSEKLIK FARKI TG2021 DEGERI OLARAK
ELIPSOIDAL KOTTAN 38.73 ONDULASYON FARKI DUSULMUSTUR.

KIRKLARELI / PEHLIVANKQY
Wl [s] B (KUSTEPE)
j 2223 (24|25 F1 7"’b"'1 sa
4 584 997.61 F17-b-10-d 4 584 996.70
KIRKLARELI ILI, PEHLIVANKQY ILCESI, KUSTEPE KOYU, KARTALTEPE MEVKII
583 PARSELE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI K
OLCEK : 1/5000
1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI: ]
Genel Hukumler
1. Plan; plan aciklama raporu ve plan notlari ile beraber ayrilmaz bir batinddar.
2. Bolgeye vyapilacak tim vyapilarda Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelige
uyulacaktr.
3. Uygulama asamasinda 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinda belirtilen hususlara uyulacaktr.
4. Bu alanda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, ydnetmelikleri ve ilgili diger mevzuat
I htkamlerine uyulacaktir. i
Ozel Hikiimler
1. Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktr.
2. 2863 Sayili Kaltur ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunu'na uyulacak ve yasa kapsamina girebilecek
nitelikte herhangi bir kalint1 ya da buluntuya rastlanilmasi durumunda calisma durdurularak en yakin
Miilki Idare Amirligine veya Mize Midurligiine bilgi verilecektir.
3. Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirlugu tarafindan onaylanan 583 parsel icin
hazirlanmis Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit raporunda Sonu¢ ve Oneriler Boliumi
I hiukimlerine uyulacak ve yapilacak yapilar icin Zemin Etudi Raporu diizenlenecektir. |
GOSTERIM |
3-ACIK VE YESIL ALANLARI
1-SINIRLAR e .
1.1-PLANLAMA SINIRLARI e ] PARK VE YESIL ALAN
I  POOO| PLAN ONAMASINIRI 4-AFET TEHLIKEL] ALANLAR N )
,,,,,,,,, MULK'YET SINIRI < :ONLEML'ALAN-(OA-51)
2-KONUT ALANLARI 5-TEKNIK ALTYAPI
GELISME KONUT ALANI
(SEYREK YOGUNLUKLU)-(50 KiSi/HA ALTINDA) [ 7%) YAYA YOLU
4 582 221.07 ; ; F17-b-15-d - ; 4 582 220.17
G 1/5000 Yukle'nici: ) o

6£606 L6V

ARDA Harita Miihendislik Birosu tarafindan yapilan
Kirklareli 1li Pehlivankdy ligesi Kustepe Koyi 583
Nolu Parsele ait 1/5000 olcekli 1 adet paftadan olugan

F17-b-15-b

65806 LoV

halihazir harita 3194 sayili imar Kanunu'nun
7/a maddesine gére incelendi ve onandi.

20 49 12022

Tevfik TURKOGLU
Hagita Mihenhdisi

Bilal KUSOGLU
Valiadina
Genel Sekrater
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KIRKLARELI / PEHLIVANKOY

(KUSTEPE)

S Tyt F17-b-15-a-4-c

2112212324
4 582914.92 F17-b-15-a-4-b 4582 914.68
I I I
i t an n ] —i L | N | _l : | I | |
KIRKLARELI ILI, PEHLIVANKOY ILCESI, KUSTEPE KOYU, KARTALTEPE MEVKII
1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI: Ozel Hikimler
1. 1/25.000 Olcekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani Plan ve Hiikiimlerine uyulacaktr.
Genel Hukimler 2. Konut alaninda 1/25.000 olcekli plan hiikiimlerinin 3.3.1.3. Koy Yerlesim Alanlari baslikli maddesinde
belirtilen Konut amacli yapilar yapilabilir.
- 1. Plan; plan agiklama raporu ve plan notlari ile ayrilmaz bir bitinddr. -l 3. Gelisme Konut Alaninda insaat Alani ve Yapilasma Kosullari; Ayrik Nizam, Taban Alani Katsayisi -
2. Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiltir varligina rastlaniimasi (TAKS):0,30, Kat Alani Kat Sayisi (KAKS):0,60, Maksimum Yapi Yiksekligi (Yencok):6,50m (2 Kat)
durumunda 2863 sayili Kiltlr ve Tabiata varliklarini Koruma Kanununun 4. Maddesi kapsaminda en olacaktir. Zemin katin tarima yonelik araclarin depolanmasi icin kullanildigi yapilarda Maksimum
yakin Mulki idare amirligine veya miize mudurligline, tabiat varligina rastlanmasi halinde ise yukseklik (Yencok): 7.5m (2 Kat) olacaktir. Bu durumlarda Zemin kat kesinlikle ikamete yonelik
644/648 sayilli Kanun Hikmiinde kararname uyarinca ilgili Tabiat Varliklari Koruma Bolge kullanilamaz.
Komisyonuna bilgi verilecektir. 4. Yapi Yaklasma Mesafesi; Arac yolundan 5m, Yan bahce ve park alanindan 3 metredir.
3. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. 5. Plan Onama Siniri, 583 parselin tamamini kapsamaktadir.
4. Imar planina esas alinmig tiim Kurum / Kurulus gorislerine uyulacaktr. 6. Ifraz Kosullar; Minimum cephe: 15m, Minimum derinlik: 20m, Minimum parsel biyuiklGgi:
5. Planlama Alaninda; 500m?2'dir.
e 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 7. Yonetmeligin bahge mesafeleriile ilgili hikimlerine uyulmasi kaydi ile bir parselde, birden fazla bina
e 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu yapilabilir, maliklerin talebi halinde parsel tizerinde kat mulkiyeti tesis edilebilir. Toplu uygulamalarda
e 251 Sayili Lagim Mecrasi insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik, konut birimleri arasindaki mesafe minimum 6 metre olacaktr.
e 28257 sayili Yer Alti Sularinin Kirlenme ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Yonetmelik, 8. Maliklerin talebi halinde, ayni kullanim karari ve yapi nizam niteligi tasiyan imar parselleri, imar
e insani Tiketim Amacli Sular Hakkinda Yonetmelik, adasi icinde tevhit edilerek yeni elde edilen imar parselleri tGzerinde kat milkiyeti veya kat irtifaki
I e Sulak Alanlarin Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, B tesis edilebilir. |
e 25709 sayil Biyosidal Uriinlerin Kullanim Usul ve Esaslari Hakkinda Yénetmelik, | 9. Tek ada, Fek parsel olan imar ada.1lar|nda yapllécak yaplla.r(.lla yonetmeliklerde belirtilen ¢cekme
e 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, mesafelerine uyulmak kosuluyla birden fazla bina yapilabilir. S6z konusu parsellerde yapilacak
e Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Hakkinda Yénetmelik yapilara, yapi ruhsati dlizenlenmeden dnce, yapilasma nizami, taban oturumu, binalar arasi kullanim
e 27344 Sayili Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, vc.-:- fonksiyon iI.igkiIerinin belirtildigi vaziyet planiilgili idarece (Il Oze! Idaresi).(')naylanacaktlr. | |
e Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik, 10. Bir Iparsele Iblrdelr(1 falzla yaplkyaplllrrI\(aS| durumunda kot h?lz bllnalnln kogeII kotlarlnl.n arl.tmketlk
e Kati Atiklarin Kontrol Yonetmeligi cercevesinde Kati Atiklarin Cevre ve Toplum Sagligina zarar f)rt? aTr.naS|a ln.ar.a”bu un.ur. lia "at yc? otundan 3 metreden yiiksek olan parsellerde tabi zemin kotu
. . . . . ile ilgili olarak ilgili idarenin gorusleri ve onayi alinir.
vermeyecek sekilde muhafaza ve izale edilmesi gerekmektedir. 11. TC. Kirklareli Valilizi il Sa3hk Mdirli#i'nin 20.05.202 tarihli £.716 | Meri
e Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolii Hakkinda Yonetmelik dogrultusunda giderilmesi, gerekli her 1L RMIKIATET vail |g| ag'l uaurivgu nun o arihii ve £ S?yl ! _YaZISI uy:.;mnca er
s S i : . Mevzuat c¢ercevesinde Cevre ve Toplum sagliginin korunmasi adina tim o6nlemlerin alinmasi
tirlG tedbirlerin ve izinlerin alinmasi gerekmektedir.
« T K Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi Hiikimleri lacakh zorunludur.

e B B S EnTE et 12. Kirklareli Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi tarafindan 583 parsel icin hazirlanmis
imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Sonuc¢ ve Oneriler Bélimiu Hikiimlerine
uyulacak ve yapilacak yapilar icin Zemin Etliidi Raporu dizenlenecektir.

13. imar uygulamasi yapilmadan yapi ruhsati diizenlenemez.
i I L L 14. Konut amacli Yapilasmanin olacagi alanda, her tirli alt yapi tesisi parsel sahiplerince karsilanacaktir. |
I
| | 15. Otopark ihtiyaci her parselin kendi icinde karsilanacaktr.
16. Planda ve Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger mevzuat
hiklimlerine uyulacaktir.
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1-SINIRLAR I
1.1-PLANLAMA SINIRLARI " 4-ALAN KULLANIMLARI |
> O O O| PLAN ONAMA SINIRI YERLESIM KOSULU
—————————— MULKIYET SINIRI 222) | YAPILASMA KOSULU
2-KONUT ALANLARI 5-AFET TEHLIKELI ALANLAR
[ AA 1] ] n
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ARDA Harita Mihendislik Birosu tarafindan yapilan
Kirklareli lli Pehlivankoy licesi Kustepe 583 Nolu
Parsele ait  1/1000 6lgekli 1 adet paftadan olugan
halihazir harita 3194 sayili imar Kanunu'nun
7/a maddesine goére incelendi ve onandi.
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