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Konusu  |Kirklareli ili, Merkez llgesi, Dolhan Kéyt, 114 ada 132 parsel numarali tasinmaz lizerinde
“Konut Alam” amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan yapilmasi hakkinda "imar ve Bayindirlik Komisyonu’’ tarafindan hazirlanan
raporun goriisiilmesi.

Il Genel Meclisi, 07/06/2022 Sal; giinii saat 11:00°de, Il Genel Meclisi Toplant1 Salonunda 1
Genel Meclis Baskan1 Aydin KARAKOC un Bagkanliginda, 22 tiyenin katilimiyla toplandi.

11 Genel Meclisinin Haziran ay1 toplantis {igtincii birlesimine ait giindemin yedinci maddesinde
yer alan, Il Genel Meclisinin 09/05/2022 tarih ve 180 say1l1 kararina istinaden; Kirklareli Ili, Merkez
Iigesi, Dolhan Koyt, 114 ada 132 parsel numaral; taginmaz lizerinde “Konut Alan1” amagcli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan yapilmasi hakkinda "imar ve
Baymndirhk Komisyonu’’ tarafindan hazirlanan raporun gorisiilmesine gecildi.

KARAR:

“Imar ve Bayindirhik Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporda; Kirklareli Ili, Merkez
llgesi, Dolhan Koyti, 114 ada 132 parsel numarali taginmaz lizerinde “Konut Alan1’> amagli 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami teklifi hususunda inceleme
yapimasi konusu Il Genel Meclisi tarafindan komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz I Ozel idaresinin ilgili birim yetkilileri ile birlikte s6z konusu alana iliskin
asagidaki bilgilere ulagmustir.

S6z konusu parsel koy yerlesik alan sinirlar: i¢inde yer almaktadir. 1/25000 olcekli Kirklareli 11
Cevre Diizeni Planinin 3.3.1.3 maddesinde “Kdy yerlesim alanlarinda; kdyiin genel ihtiyaglarina
yonelik olarak konutun yani sira sosyal, teknik, idari, egitim, saglik, spor, teknik altyapu, ticari, dini,
turizm, konaklama, rekreatif ve tarimsal amagh yapilar ile konut disi kentsel calisma alanlarinda
belirtilen yapilar yapilabilir. Bu tiir yapilanma taleplerinden, ilgili idaresince gerekli goriilenler igin
alt dlgekli imar plam yaptirilmasi zorunludur.”’ Denilmektedir. Teklif edilen 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasina esas olarak ilgili kurum ve kurulusg
goriisleri alinmis, Cevre Diizeni Plani’nim 3.3.1.3 maddesine gore hazirlanan planlarda plan notlar:

1. 1/25000 slgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani ve plan hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Konut alaninda 1/25.000 lcekli plan hiikiimlerinin 3.3.1.3. Koy yerlesim alanlar1 baglikli
maddesinde belirtilen konut amagl yapilar yapilabilir.

3. Konut alaninda yapilasma kosullari 1/25.000 Olgekli kirklareli il cevre diizeni plan
hiikiimlerinde belirtildigi sekilde TAKS:0.30 KAKS:0.60, kat adedi 2 kat’tir.

4. Yap: yaklasma mesafeleri 10, 7 ve 3 metrelik yollardan 5 metredir komsu parseller ve park
alanindan ise 3 metredir.

5. Konut alaninda ifraz kosullari;
Mimimum parsel cephesi:15 m
Minimum parsel derinligi: 20 m
Minimum parsel biiyiikliigii: 500 m?
Olmas1 zorunludur.
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Kirklareli 1li, Merkez Ilgesi, Dolhan Koyti, 114 ada 132 parsel numarali tasinmaz tizerinde
“Konut Alan1” amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan; ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan yapilmasi hakkinda "Imar ve Bayindirlik Komisyonu®’ tarafindan hazirlanan
raporun goriisiilmesi.

Yénetmeligin bahge mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina
yapulabilir, maliklerin talebi halinde parsel lizerinde yatay kat miilkiyeti tesis edilebilir. Toplu
uygulamalarda konut birimleri arasindaki uzaklik minimum 6 metre olacaktir.

Maliklerin talebi halinde, ayni kullamim kararina Ve yapl nizamina haiz imar parselleri imar adas:
i¢inde tevhit edilerek yeni elde edilen imar parselleri tizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifak:
tesis edilebilir.

Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda ydnetmeliklerde belirtilen cekme
mesafelerini saglamak kosuluyla birden fazla bina yapilabilir. S6z konusu parsellerde yapilacak
yapilara yapi ruhsati diizenlenmeden once; yapilagsma nizami, taban oturumu, binalar arasi kullanim
ve fonksiyon iliskilerinin belirtildigi vaziyet plan ilgili idarede (il Ozel Idaresi) onaylanacaktir.

Bir parselde birden fazla yap1 yapilmas: durumunda kot her binanin kése kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin
kotu ilgili idarenin birimince yapt adasinin tamaminin kotlandirmaya iliskin hiikiimleri gergevesinde
etiidii ve bunun idare enciimenince kabulii ile yapilir.

Otopark ihtiyacinin her parselin kendi sinirlari igerisinde karsilanmasi zorunludur.

S6z konusu parsel belirtilen amag disinda baska kullanima dontistiiriilemez.

Tiim altyapi hizmetlerinin parsel malikince karsilanmas: gerekmektedir.

Il Saglik Mudiirltigiintin 27.10.2021 tarih ve E-48526082-045.01-1337 sayili inceleme raporunda
bulunan hususlara uyulacaktir.

TREDAS Genel Mudirliigiintin 12.11.2021 tarih ve 1071619 sayili yazisinda bulunan hususlara
uyulacaktir.

Yapi ruhsati asamasinda TREDAS gériisii alinacak ve uygulama bu dogrultuda yiiriitiilecektir.,

DSI 11. Boélge Miidiirliigii bila tarih ve 1800966 say1li yazisinda bulunan hususlara uyulacaktir.
Parsel i¢in hazirlanmis ve Kirklareli Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Miidirliigii tarafindan
onaylanmis imar planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.
Projeye esas zemin etiit raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmeyecektir.

Bu alanda yapilasmaya gidilmesi durumunda sisme etkilerini 6nlemek ve zeminin su gegirimsiz hale
getirilmesi igin zemin takviyesi yéntemlerine gidilebilir. Asagida belirtilen onlemlerin biri veya
birka¢1 mutlak suretle uygulanmalidir;

-kimyasal katk1 maddeleri ile stabilizasyon

-temeller ve désemeler insaa edilmesi

-0n 1slatma

-sikistirma kontrolii ile zeminin lyilestirilmesi
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-stirsaj yiikleme
-Su igeriginin korunmas;

19. Inceleme alaninin  tamaminda bina temellerinin homojen (ayn1 birim) {izerine oturtulmasi
gerekmektedir,

20. Temel kazs; sirasinda ve sonrasinda yan parsellerdeki binalarin ve bina temellerinin olumsuz
etkilenmemes;i i¢in gerekli olan her turlti iksa ve istinat tedbirleri alinmalidyr.

21. Bu alanlarda her tiirlii yapilasmalarda, parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, zemin
kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, oturma, tagima giicii gibi problemler ayrintil; olarak
arastirilmali ve olas; Jeoteknik problem]er mutlak siiratle Onlenmelidir.

22. Jeolojik-jeoteknik etiit raporu icerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme
alaninin genel karakteristik ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, by hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etijt calismalarinda; yapilacak yapinin tiim Ozelliklerine ve
temelin oturacag; zeminin Ozelliklerine uygun olarak, ayrint]; sekilde yeniden yapimalidir.

23. Jeolojik-jeoteknik etiit faporu zemin etiit rapory yerine kullanilamag.

24. Yapilasma esnasinda llgili yénetmelik ve genelge hiikiimlerine gore bu Jeolojik-jeoteknik etiit
raporundaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazindz zemin etiidii istenmelidir.

25. Belirtilmeyen hususlarda 1/25.000 oleekli Kirklareli ] Cevre Diizenj Planr’nin ilgili hiikiimleri ile
yurirliikteki mevzuat htikiimleri gegerlidir.

Isbu rapor; adi gegen Kirklarelj Ili, Merkez Iigesi, Dolhan Kéyii, 114 ada 132 parsel lizerinde
“Gelisme Konut Alany’ amagli 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan; ve “Gelisme Konut Alany (Briit
Yogunluga Gore) Diisiik (51-120 Kisi/ha altinda)’’ amacli 1/5000 Oleekli Nazim imar Plan; teklifinin,
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 5302 say1l1 kanunun
10. Maddesine gore onaylanmas; goristiyle Meclis’in bilgisine ve takdirlerine arz olunur.
Denilmektedir.

Meclisimizce konu hakkinda Yapilan miizakereler ve oylama sonucunda; “jmar ve
Bayindirhik Komisyonu?’ tarafindan hazirlanan raporun kabuliine, Kirklare]j 1li, Merkez Igesi, Dolhan
Kéyi, 114 ada 132 parsel iizerinde “Gelisme Konut Alany’® amagli 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan;
ve “Gelisme Konut Alani (Briit Yogunluga Gire) Diisiik (51-120 Kkisi/ha altinda)”’ amagli 1/5000
olgekli Nazim imar Plan: teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun §. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve 5302 sayil1 kanunun 10, Maddesine gore onaylanmasina,

Geregi icin karar orneginin, I Ozel Idaresine tevdiine 07/06/2022 tarihinde “oybirligiyle” karar
verildi.
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