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Konusu | Kirklareli 1li, Babaeski Ilgesi, Yenimahalle K&yii, 117 ada 9 parsel ve 118 ada 3-11 parsel
numarali tasinmazlarin yerlesik alan iginde kalan kismi tizerinde “Konut Alan1” amagli
1/5000 Olq:ekh Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi
hakkinda "Imar ve Baymdirlik Komisyonu?” tarafindan hazirlanan raporun goriisiilmesi.

Il Genel Meclisi, 06/06/2022 Pazartesi giinii saat 11:00°de, il Genel Meclisi Toplanti Salonunda
Il Genel Meclis Baskan1 Aydin KARAKOC un Baskanliginda, 22 tiyenin katilimiyla toplandi.

[l Genel Meclisinin Haziran ay1 toplantisi ikinci birlesimine ait giindemin sekizinci maddesinde
yer alan, Il Genel Meclisinin 13/05/2022 tarih ve 211 sayill ka1a1ma istinaden; Kirklareli
[li, Babaeski Ilgesi, Yenimahalle Koyi, 117 ada 9 parsel ve 118 ada 3-11 parsel numarali
taginmazlarin yerlesik alan iginde kalan kismu tizerinde “Konut Alan1” amagll 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapilmasi hakkinda "Imar ve Baymdirhk
Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun gériisiilmesine gegildi.

KARAR:
“Imar vé Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporda; Kirklareli li, Babaeski
H(;ESI Yenimahalle K&yii, 117 ada 9 parsel ve 118 ada 3-11 parsel numarali tasinmazlar iizerinde
“Konut Alani’” amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
teklifi hususunda inceleme yapilmas: konusu II Genel Meclisi tarafindan komisyonumuza havale
edilmistir. ) _

Komisyonumuz II Ozel Idaresinin ilgili birim yetkilileri ile birlikte séz konusu alana iliskin
asagidaki bilgilere ulagmustir.

S6z konusu 117 ada 9 parselin yaklasik 9.000 m?’lik kismi, 118 ada 3 parselin yaklasik 17.255
m*lik kismi ve 118 ada 11 parselin yaklasik 13.968 m?lik kismi koy yerlesik alan smiri i¢inde yer
almaktadir. 1/25000 ¢lgekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plaminimn 3.3.1.3 maddesinde K&y yerlesim
alanlarinda; kdytin genel ihtiyaglarina yonelik olarak konutun yani sira sosyal, teknik, idari, egitim,
saglk, spor, teknik altyapi, ticari, dini, turizm, konaklama, rekreatif ve tarimsal amach yapilar ile
konut dis1 kentsel caligma alanlarinda belirtilen yapilar yapilabilir. Bu tiir yapilanma taleplerinden,
ilgili idaresince gerekli goriilenler igin alt lgekli imar plan1 yaptirilmasi zorunludur.”> Denilmektedir.
Teklif edilen 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
hazirlanmasina esas olarak ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinmis, Cevre Diizeni Plani’nin 3.3.1.3
maddesine gore hazirlanan planlarda plan notlar::
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.

1/25000 6lgekli Kirklareli I1 Cevre Diizeni Plani ve plan hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Konut alaminda 1/25.000 6lgekli plan hiikiimlerinin 3.3.1.3. K&y yerlesim alanlar1 baslikl
maddesinde belirtilen konut amagh yapilar yapilabilir.

3. Konut alaninda yapilasma kosullar1 1/25.000 6lcekli kirklareli il gevre diizeni plan
hiiktimlerinde belirtildigi sekilde TAKS:0.30 KAKS:0.60. kat adedi 2 kat’tir.

4. Yapi yaklasma mesafeleri 10 ve 7 metrelik yollardan 5 metredir, park alanindan ve komsu
parsellerden 3 metredir.

5. Konut alaninda ifraz kosullari;

Mimimum parsel cephesi:15 m

Minimum parsel derinligi: 20 m

Minimum parsel biiytikliigii: 500 m?

Olmas1 zorunludur.
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Konusu | Kirklareli Ili, Babaeski Ilgesi, Yenimahalle K&yii, 117 ada 9 parsel ve 118 ada 3-11 parsel

numarali tasinmazlarin yerlesik alan icinde kalan kismi lizerinde “Konut Alanr” amagli
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

Yoénetmeligin bahge mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina
yapilabilir, maliklerin talebi halinde parsel iizerinde yatay kat miilkiyeti tesis edilebilir. Toplu
uygulamalarda konut birimleri arasindaki uzaklik minimum 6 metre olacaktir.

Maliklerin talebi halinde, ayni kullanim kararina ve yapi nizamina haiz imar parselleri imar adasi
icinde tevhit edilerek yeni elde edilen imar parselleri {izerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifak:
tesis edilebilir.

Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda yonetmeliklerde belirtilen ¢ekme
mesafelerini saglamak kosuluyla birden fazla bina yapilabilir. S6z konusu parsellerde yapilacak
yapilara yap1 ruhsati diizenlenmeden once; yapilagsma nizami, taban oturumu, binalar aras1 kullanim
ve fonksiyon iliskilerinin belirtildigi vaziyet plan ilgili idarede (i Ozel Idaresi) onaylanacaktir.

Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi durumunda kot her binanin kose kotlarmin aritmetik
ortalamas1 alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin
kotu ilgili idarenin birimince yap1 adasinin tamaminin kotlandirmaya iliskin hitikiimleri ¢er¢evesinde
etlidli ve bunun idare enclimenince kabulii ile yapilir.

Otopark ihtiyacinin her parselin kendi sinirlari igerisinde karsilanmasi zorunludur.

S6z konusu parsel belirtilen amag diginda bagka kullanima dontistiiriilemez.

Tiim altyap: hizmetlerinin parsel malikince karsilanmasi gerekmektedir.

Devlet Su Isleri 11. Bolge Miidiirliigiiniin bila tarih ve 1871488 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

[ Saghk Miidiirliigiiniin 04.01.2022 tarih ve E-48526082-045.01-9 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

TREDAS Emlak ve Kamulastirma Miidiirliigiiniin 19.11.2021 tarih ve 1073270 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

Yapi ruhsati asamasinda TREDAS goriisii alinacak ve uygulama bu dogrultuda yiiriitiilecektir.

Parsel icin hazirlanmis ve Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigii tarafindan
onaylanmis imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.
Projeye esas zemin etiit raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmeyecektir.

Bu alanda yapilasmaya gidilmesi durumunda sisme etkilerini énlemek ve zeminin su gegirimsiz hale
getirilmesi i¢in zemin takviyesi yontemlerine gidilebilir. Asagida belirtilen &nlemlerin biri veya
birkact mutlak suretle uygulanmalidir;

1-kimyasal katki maddeleri ile stabilizasyon

2-temeller ve dosemeler insaa edilmesi

3-6n 1slatma

4-sikistirma kontrolii ile zeminin iyilestirilmesi

=

o



T.C.
KIRKLARELI iLL OZEL IDARESI
iL GENEL MECLIS KARARI

Doénemi | 2022 Karar Tarihi 06/06/2022
Toplanti | Haziran Karar No 233
Birlesim |2 Oturum 1

Konusu | Kirklareli Ili, Babaeski Ilgesi, Yenimahalle Koyii, 117 ada 9 parsel ve 118 ada 3-11 parsel
numarali tasinmazlarin yerlesik alan i¢inde kalan kismi tizerinde “Konut Alan1” amagli
1/5000 Olc;ekll Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi
hakkinda "Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun gériisiilmesi.

S-stirsaj yiikleme
6-su igeriginin korunmasi
Gibi yéntemler kullanilarak sisen zemin problemleri ¢6ziime kavusturulabilir.

19. Inceleme alaninin tamaminda bina temellerinin homojen lizerine oturtulmasi gerekmektedir.

20. Temel kazisi sirasinda ve sonrasinda yan parsellerdeki binalarim ve bina temellerinin olumsuz
etkilenmemesi i¢in gerekli olan her tiirlii iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

21. Bu alanlarda her tiirlii yapilagmalarda, parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, zemin
kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, oturma, tasima giicii gibi problemler ayrmtili olarak
aragtirilmali ve olasi jeoteknik problemler mutlak siiratle 6nlenmelidir.

22. Jeolojik-jeoteknik etiit raporu igerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme
alaninin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda; yapilacak yapinm tiim 6zelliklerine ve
temelin oturacagi zeminin 6zelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde yeniden yapilmalidir.

23. Jeolojik-jeoteknik etiit raporu zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

24. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gére bu jeolojik-jeoteknik etiit
raporundaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

25. Belirtilmeyen hususlarda 1/25.000 6lgekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plani’nin ilgili hiikiimleri ile
yirtirliikteki mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

Isbu rapor; adi gecen Kirklareli ili, Babaeski [lgesi, Yenimahalle Koyii, 118 ada 3-11 parsel ve
117 ada 9 parsel numarali tasmnmazlarin yerlesik alan iginde kalan kisimlari {izerinde ¢’ Gelisme
Konut Alanr’” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve “’Gelisme Konut Alani (Briit
Yogunluga Gore) Diisiik (51-120 kisi/ha altinda)”’ amach 1/5000 olcekli Nazim Imar Plami
teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 5302
saylli kanunun 10. Maddesine gore onaylanmasi goriisiiyle Meclis’in bilgisine ve takdirlerine arz
olunur. Denilmektedir.

Meclisimizce konu hakkinda yapilan miizakereler ve oylama sonucunda; “imar ve
Baymdirhk Komisyonu’’ tarafindan hazirlanan raporun kabuliine, Kirklareli Ili, Babaeski Ilcesi,
Yenimahalle Koy, 118 ada 3-11 parsel ve 117 ada 9 parsel numarali tasinmazlarin yerlesik alan i¢inde
kalan kisimlar tizerinde “’Gelisme Konut Alanr’’ amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve
“Gelisme Konut Alami (Briit Yogunluga Gére) Diisiik (51-120 kisi/ha altinda)’’ amach 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani teklifinin, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve 5302 sayili kanunun 10. Maddesine gére onaylanmasina,

Geregi igin karar drneginin, 11 Ozel Idaresine tevdiine 06/06/2022 tarihinde “oybirligiyle” karar
verildi.
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